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KADASTRO GOREN YERLERDE;

Kamulastirma konusu tasinmaz kayit sahibinin veya
mirascilarinin zilyetliginde olabilecegi gibi Gglncu
Kisilerin elinde de olabilir.

=) Tapu kayit sahibinde veya mirascilarinin
zilyet ve tasarrufunda ise;
Kayit sahibi sag ise;malik adina

Kayit maliki olmuUs ise;yine kayit malik adina tespit
edilir(kamulastirma islemlerinin muhatabi varisler

olacagindan mirascilar da tespit edilir)

=) Kayit maliki veya mirascgilarindan
baskasinin zilyet ve tasarrufunda ise;

Zilyedin malik olma olanagi bulunmadigindan
islemler kayit maliki yada mirascilari adina

yuratalar.



Kadastro gormemis yerlerde tespit islemi
(Kamulastirma Kanunu 9. madde)

Idare, tapulama veya kadastrosu vyapilmamis yerlerin
durumunun tespiti icin mahallin mulki amirine muracaatla,
kamulastirma yapilacak yerde iki asil ve iki yedek olmak
uzere dort bilirkisinin secilmesini ister. Mulki amir
idarenin bu istemi Uzerine sekiz gun icerisinde bilirkisilerin
secilmesini ve sulh hukuk mahkemesinde yeminlerinin
yaptirilarak isimlerinin kamulastirmay!r yapacak idareye
bildirilmesini saglar. Tespit sirasinda muhtar veya vekili,
ihtiyar kurulundan iki uye ve iki bilirkisi birlikte gorev
yaparlar. Bu tespitte gorev yapan muhtar veya vekili, ihtiyar
kurulu Gyeleri ile bilirkisilere calistiklari gunler icin 29 uncu
maddeye gore 6deme yapilir.



Kadastro Gormeyen ve Dolayisiyla
Tapuda kavithi olmayan tasinmaz mallarin tespiti:

Kadastro Kanununun 14. maddesine gore; Tapuda kayith olmayan ve
ayni calisma alani icinde bulunan ve toplam yuzolcimu sulu toprakta
40, kuru toprakta 100 donume kadar olan (40 ve 100 donum dahil) bir
veya birden fazla tasinmaz mal, cekismesiz ve araliksiz en az yirmi
yvildan beri malik sifatiyla zilyetligini belgelerle veya bilirkisi veyahut
tanik beyanlariyla ispat eden zilyedi adina tespit edilir.

Sulu veya kuru toprak ayirnmi, 3083 sayili Kanun hikimlerine gore yapilir.

Tasinmaz malin, yukaridaki fikranin kapsami disinda kalan kisminin zilyedi adina
tespit edilebilmesi icin, birinci fikra geregince delillendirilen zilyetligin ayrica
asagidaki belgelerden birine dayandirilmasi lazimdir.

A) 31/12/1981 tarihine veya daha onceki tarihlere ait vergi kayitlar,
B) Tasdikli irade suretleri ile fermanlar,
C) Muteber miitevelli, sipahi, miiltezim temessiik veya senetleri,

D) Kayitlari bulunmayan tapu veya miilga hazinei hassa senetleri veya muvakkat
tasarruf ilmuhaberleri,

E) Tasdiksiz tapu yoklama kayitlan,

F) Miilkname, muhasebati atika kalemi kayitlan,

G) Mubayaa, istihkam ve ihbar hiiccetleri,

H) Evkaf idarelerinden tapuya devredilmemis tasarruf kayitlari.



Tapuda kayithh olmayan tasinmaz mallarin tescili ve

zilyedin haklari
[Kamulastirma Kanunu 19. madde: (Degisik: 24/4/2001 - 4650/11 md.)]

Idare 6ncelikle, kamulastiriimasi kararlastirilan tapuda kayith olmayan
tasinmaz malin, 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun
16 nci maddesinde sayilan kamu mallarindan olup olmadigini ilgili
yerlerden sormak suretiyle tespit eder. Idarece yapilan bu arastirma
sonucunda, kamulastiriimasi kararlastirilan tapuda kayith olmayan
tasinmaz malin, 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nci maddesinde
sayllan kamu mallarindan olmadiginin, tasinmaz malin zilyedi mevcut
olup da zilyetlikle iktisap iddiasinda bulunuldugunun tespiti halinde, 9
uncu madde geregince secilen bilirkisiler marifetiyle mahallinde

tahkikat yapar, delilleri toplar ve keyfiyeti bir tutanakla belirtir.



Tapuda kayithh olmayan tasinmaz mallarin tescili ve

zilyedin haklari
[Kamulastirma Kanunu 19. madde: (Degisik: 24/4/2001 - 4650/11 md.)]

Bu tutanakta, tasinmazin yilizolciimii, zilyedin kimligi, vergi kaydi,
zilyetligin baslangic tarihi ve siiresi, miilkiyeti kazanma sartlarinin
gerceklesip gerceklesmedigi belirtilir. Idarece hazirlanan ve 10 uncu madde
uyarinca toplanilan belgelerin tamami, tasinmaz malin bulundugu yer asliye
hukuk mahkemesine verilerek, tasinmaz malin kamulastirma bedelinin
tespitiyle, bu bedelin pesin veya kamulastirma bu Kanunun 3 Uncd maddesinin
ikinci fikrasina gore yapilmis ise taksitle 6denmesi karsiliginda idare adina
tesciline karar verilmesi istenir. Mahkeme, tasinmaz malin kamulastirma
bedelini 10 uncu maddede belirtilen usulde ve slrede tespit eder. Mahkeme,
idarece verilen bilgi ve belgelerden, zilyedin kamulastirma tarihinde tasinmaz
mali Tark Medeni Kanunu hukimleri dairesinde ve zilyetlikle iktisap etmis
oldugunu belirtmeye yeterli gordigu takdirde, kamulastirma bedelinin tespitine
iliskin bilirkisi raporunu idareye, bu raporla birlikte idarece verilen diger belgeleri

tespit edilen zilyede teblig eder.



Ayrica tasinmaz malin durumu, o yerine en blUyuk mal memuruna
bildirilmekle beraber, tasinmaz malin bulundugu yerde cikan mabhalli
gazetede ve Turkiye genelinde yayimlanan bir gazetede en az bir defa
ilan edilir. Ilanda:

a) Tasinmaz malin bulundugu yeri, mevkii, siniri, miktari,

b) Zilyedin kimligi,

c) Kamulastirma bedelinin yatirilacagi banka,

d) Konuya ve tasinmaz malin degerine iliskin tim savunma ve

delillerin, ilan tarihinden itibaren on gun icinde mahkemeye yaazili
olarak bildirmeleri gerektigi,

e) Hak sahiplerinin son ilandan itibaren bir ay icinde itiraz etmedikleri
takdirde, kamulastirma bedelinin zilyede 060denecegine karar
verilecegi, Belirtilir.

Son ilandan itibaren otuz gun icinde Hazine veya ucuncu bir kimse
tarafindan itiraz edilmedigi takdirde, mahkemece kamulastirma bedeli
olarak tespit edilen miktarin, pesin ve nakit olarak veya bu Kanunun
3 Uncld maddesinin ikinci fikrasina gore taksitle kamulastirma
yapilmis ise, ilk taksidin yine pesin ve nakit olarak zilyet adina ilanda
belirtilen bankaya yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz
edilmesi icin idareye onbes gun sure verilir. Gereken hallerde bu sire
bir defaya mahsus olmak Gzere mahkemece uzatilabilir.



Idare tarafindan kamulastirma bedelinin zilyet adina yatirildigina dair
makbuzun mahkemeye ibrazi halinde mahkemece, tasinmaz malin
idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin zilyede odenmesine
karar verilir ve bu karar tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya
bildirilir.

Bu muiddet icinde Hazine veya ucunclu sahislar tarafindan itiraz
edilmesi halinde ise, mahkemece, tespit edilen kamulastirma
bedelinin ileride hak sahipligini ispat edecek kisiye 6denmek Uzere
idarece ilanda belirtilen bankada acilacak Ucer aylik vadeli hesaba
yatirlmasindan sonra, tasinmaz malin idare adina tesciline karar
verilir,

Kamulastirma bedelinin zilyede verilmis olmasi, o tasinmaz malda hak
iddia edenlerin genel hukimler dairesinde zilyet aleyhine, bedele
istihkak davasi agmak hakkini distrmez.

(Ek fikra: 26/5/2004-5177/35 md.) Baskasi adina tapulu, sahipsiz
ve/veya zilyedi tarafindan iktisap edilmemis vyerin
kamulastirmasinda binalarin asgari levazim bedeli, agaclarin
ise 11 inci madde c¢ercevesinde takdir olunan bedeli zilyedine
odenir.



Koy tizel kisiliginin zilyetligindeki tasinmazlar

Tespit ve tescil disiI yerler ile devletin hUkmu ve
tasarrufu altindaki yerler(maliye hazinesi adina
tescil)

Orman kanununa tabi yerler(1/25000 ve daha
blyuk Olcekte memleket haritalari Gzerine islenir)

Orman disina cikarilan yerler(2/B alanlari)

Mera kanununa tabi yerler(kamu yatirimlari icin
kamulastirma gerekli,maliye hazinesi adina tescil
edilir,Ozel meralar,kamusal meralar)

Maden kanununa tabi yerler

Kiyl kanununa tabi yerler(maliye hazinesi adina
yaplilir)



Ozetle;

Kamulastirma sirasinda kamulastirma amaci
dogrultusunda gereksinim duyulan vyerler, 06zel
mulkiyet konusu yerlerden degil de devletin hikmu
ve tasarrufu altindaki tespit ve tescil disi yerlerden
ise bu yerler maliye hazinesi adina tescil edilir.

Orman kanununa tabi yerler, Mera kanununa tabi
yerler, kiyl kanununa tabi yerler yada hazine adina
tapuda kayith yerler de yine maliye hazinesi adina
tescil edilir.



